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Erste Verordnung uber die Erhohung der Zinsen fur Darlehen aus
Wohnungsfursorgemitteln des Bundes (Erste Wohnungsfursorge-
Zinserhohungsverordnung - 1. WoZErhV)

1. WoZErhV

Ausfertigungsdatum: 26.07.1982

Vollzitat:

"Erste Wohnungsflirsorge-Zinserhéhungsverordnung vom 26. Juli 1982 (BGBI. | S. 1009)"
FuBnote

(+++ Textnachweis ab: 28. 7.1982 +++)

Eingangsformel

Auf Grund des § 87a Abs. 5 Satz 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
30. Juli 1980 (BGBI. | S. 1085), der durch Artikel 27 Unterartikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 1981 (BGBI. |
S. 1523) eingefiigt und durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juli 1982 (BGBI. | S. 969) geandert worden ist, und
auf Grund des § 38 des Wohnungsbaugesetzes fir das Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Juni 1980 (Amtsblatt des Saarlandes S. 802), der durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Juli 1982 (BGBI. | S. 969)
eingefiligt worden ist, verordnet die Bundesregierung mit Zustimmung des Bundesrates:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Diese Verordnung ist auf Baudarlehen und auf Annuitatsdarlehen (§ 42 Abs. 1 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes) aus Wohnungsflirsorgemitteln anzuwenden, die

1. vordem 1. Januar 1970 bewilligt und

2. far Angehdrige des 6ffentlichen Dienstes oder ahnliche Personengruppen aus 6ffentlichen Haushalten des
Bundes mittelbar oder unmittelbar zur Verfligung gestellt

worden sind.

(2) Diese Verordnung gilt nicht fir Wohnheime (8§ 15 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes).

§ 2 Zinserh6hung

(1) Darlehen, die vor dem 1. Januar 1960 bewilligt worden sind, sind vorbehaltlich der §§ 3 bis 5 mit einem
Zinssatz von 8 vom Hundert jahrlich zu verzinsen.

(2) Darlehen, die nach dem 31. Dezember 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970 bewilligt worden sind, sind
vorbehaltlich der §§ 3 bis 5 mit einem Zinssatz von 6 vom Hundert jahrlich zu verzinsen.
(3) Die héhere Verzinsung beginnt bei

1. a) Familienheimen im Sinne des § 7 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes,

b) Eigentumswohnungen, bei denen die Voraussetzungen des § 7 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
vorliegen,

am 1. Oktober 1982 und
2. allen Ubrigen Wohnungen einschliefRlich der zweiten Wohnungen in Familienheimen am 1. April 1983.
Stimmt der Beginn eines neuen Zahlungsabschnittes (§ 18b Abs. 4 des Wohnungsbindungsgesetzes) mit diesen
Zeitpunkten nicht Uberein, beginnt die hdhere Verzinsung mit dem darauffolgenden Zahlungsabschnitt.

(4) Fallen auf Grund vertraglicher Vereinbarungen oder entsprechender Bewilligungsbescheide flir die von der
Zinserh6hung betroffenen Wohnungen Aufwendungsdarlehen, Aufwendungszuschisse, Zinszuschiisse oder
Annuitatsdarlehen aus 6ffentlichen Haushalten ganz oder teilweise weg und ist deswegen eine Mieterhéhung
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zulassig, so verschiebt sich der nach Absatz 3 mallgebende Zeitpunkt fur den Beginn der Zinserhdhung bei
einem Wegfall

1. innerhalb von sechs Monaten vor dem malgebenden Zeitpunkt auf den Beginn des nachsten
Zahlungsabschnittes,

2. innerhalb von sechs Monaten ab dem maRgebenden Zeitpunkt auf den Beginn des tUbernachsten
Zahlungsabschnittes.

§ 3 Begrenzung der Zinserhohung insbesondere bei Mietwohnungen

(1) Betrifft die Zinserh6hung nach § 2 Abs. 1 und 2 Wohnungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 2, ist sie wie folgt
begrenzt:

1. Die monatliche Durchschnittsmiete je Quadratmeter Wohnflache darf nach Abzug des Betriebskostenanteils
folgende Betrage nicht Gbersteigen (Kappungsgrenzen):

(Inhalt: nicht darstellbare Tabelle
Fundstelle: BGBI 1 1982, 1010)

Die Kappungsgrenzen erhdhen sich um 0,75 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache bei
Einfamilienhdusern und bei Wohnungen fur Alleinstehende. Sie verringern sich um die entsprechenden
Kostenansatze fur

a) kleine Instandhaltungen nach § 28 Abs. 3 der Zweiten Berechnungsverordnung und
b) Schénheitsreparaturen nach § 28 Abs. 4 der Zweiten Berechnungsverordnung,

wenn der Mieter diese Kosten tragt. Gelten fir Wohnungen in Gebduden oder Wirtschaftseinheiten
unterschiedliche Kappungsgrenzen, so sind die Kappungsgrenzen unter Zugrundelegung der Wohnflachen
zu mitteln. Bauliche Anderungen, fir die ein Zuschlag nach § 26 Abs. 1 Nr. 4 der Neubaumietenverordnung
1970 erhoben wird, sind bei Anwendung der Kappungsgrenzen nicht zu bericksichtigen.

2. Der Anstieg der monatlichen Durchschnittsmiete darf 0,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
zuzuglich des sich aus der Zinserhéhung ergebenden Mietausfallwagnisses nicht Gbersteigen
(Kappungsbetrag).

3. Die monatliche Durchschnittsmiete darf die in der Gemeinde oder in vergleichbaren Gemeinden ublichen
Entgelte im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethdhe nicht Ubersteigen.

(2) Die Begrenzung der Zinserhdhung nach Absatz 1 Nr. 3 setzt voraus, dal8 der Darlehnsschuldner sie nach
Maligabe des § 6 geltend macht.

§ 4 Begrenzung der Zinserhohung bei Familienheimen und Eigentumswohnungen

Betrifft die Zinserh6hung nach § 2 Abs. 1 und 2 Wohnungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 1, ist sie so begrenzt, da
die monatliche Mehrbelastung 100 Deutsche Mark je Wohnung nicht Gbersteigt.

§ 5 Sonderregelung fiir gemischt geférderten Wohnraum

(1) Bei Wohnraum, der mit Darlehen im Sinne des § 1 aus Wohnungsflirsorgemitteln und auRerdem aus
offentlichen Mitteln geférdert worden ist (gemischt geférderter Wohnraum), sind der Hdéherverzinsung der
Wohnungsflrsorgedarlehen die fir die 6ffentlichen Darlehen durch die jeweiligen landesrechtlichen Regelungen
bestimmten Zinssatze, Kappungsgrenzen und Kappungsbetrage zugrunde zu legen, soweit dariber Regelungen
insgesamt oder in Teilbereichen durch Rechtsvorschrift des Landes nach dem 31. Dezember 1981 und vor

dem Wirksamwerden dieser Verordnung ergangen sind. Dies gilt auch fur Wohnraum, der nur mit Darlehen

im Sinne des § 1 geférdert worden ist, wenn das Gebaude oder die Wirtschaftseinheit anderen Wohnraum
enthalt, fur den die Rechtsvorschrift des Landes ergangen ist. Waren die Darlehen im Sinne des § 1 und die
Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln in verschiedene fur die Kappungsgrenzen und Kappungsbetrage maRgebende
Zeitabschnitte einzuordnen, so ist der fir die Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln maBgebende Zeitabschnitt

auch der Héherverzinsung des Darlehens aus Wohnungsfursorgemitteln zugrunde zu legen; dabei darf der
hdchstzuldssige Zinssatz nach § 2 nicht Uberschritten werden.

(2) Sind bei gemischt geférdertem Wohnraum die Zinsen fur das 6ffentliche Darlehen nach dem 31. Dezember
1981 und vor dem Wirksamwerden dieser Verordnung erhéht worden, so durfen durch die Héherverzinsung
des Darlehens aus Wohnungsfursorgemitteln die maRgebliche Kappungsgrenze und der maligebliche
Kappungsbetrag unter Bertcksichtigung der Verzinsung des 6ffentlichen Darlehens nicht Gberschritten werden.
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(3) Die Absatze 1 und 2 sind entsprechend anzuwenden, wenn anstelle oder neben der Héherverzinsung
des Darlehens aus oéffentlichen Mitteln Zins- und Tilgungshilfen nach § 18d des Wohnungsbindungsgesetzes
herabgesetzt worden sind.

(4) In den Fallen der Absatze 2 und 3 wird der Zinssatz fur das Darlehen aus Wohnungsflirsorgemitteln nach den
§§ 18c und 18d Abs. 3 des Wohnungsbindungsgesetzes von der darlehnsverwaltenden Stelle festgesetzt.

8§ 6 AusschluRfrist

Einwendungen gegen die Auswirkungen der Zinserhdéhung nach dieser Verordnung kénnen vom
Darlehnsschuldner nur innerhalb von sechs Monaten seit Zugang der Mitteilung ber die Zinserh6hung
geltend gemacht werden. Die darlehnsverwaltende Stelle hat den Darlehnsschuldner in der Mitteilung tber die
Hoherverzinsung auf die AusschluBfrist hinzuweisen.

§ 7 Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mit § 125 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes auch im Land Berlin.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung in Kraft.
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